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[image: ]Ordre Du Jour  ⃝
Compte rendu DU CONSEIL SYNDICAL⃝
03/06/2026
	Participants
	Téléphone
	P
	Adresse de messagerie

	TROUGOUBOFF Michel (MT)
	Vice Président CS
	06.89.37.39.64
	P
	trougou.33@gmail.com

	Julien BELAVAL DASSE) (JB)
	Membre CS
	06 61 53 32 75.
	P
	julien.belavaldasse@gmail.com

	ESAIN Xavier (XE)
	Membre CS
	06.22.87.25.52
	A
	xavmae1@hotmail.fr

	GONTHIER Marie-Geneviève (MG)
	Membre CS
	06.84.17.14.28
	E
	gonthier.mariegenevieve@gmail.com

	WAHL Hugues (HW)
	Président CS
	06.25.32.60.76
	P
	hugues.wahl@sfr.fr

	LAVERGNE Jacqueline (JL)
	Membre CS
	06.66.62.18.62
	P
	---francis.dubou@orange.fr

	HIVET Laurent(LH)
	Membre CS
	06.23.52.64.78
	P
	cs.laurent.hivet@gmail.com

	Julien HANOTEL(JH)
	Membre CS
	06 17 18 20 36
	E
	julien.hanotel@gmail.com

	Sonia LECAMUS(SL)
	Membre CS
	06 52 27 62 38
	E
	sonia.lecamus@free.fr

	Christine YVRARD(CY)
	Membre CS
	06 29 70 11 10
	P
	christineyvrard33@gmail.com

	Mme BOULET Sandrine (ACTA)
	Syndic
	06..49.62.31.43
	P
	direction@cabinetacta.fr

	Mme DAUZON Alexandra
	Syndic
	05.57.85.83.83
	P
	syndic1@cabinetacta.fr


P = Présent
E = Excusé
CONTRATS EN COURS sur la Copropriété
	Nom du prestataire
	PRESTATION
	Date signature
	Durée

	HIVORY
	Location toit pour antenne
	22/04/2021
	12 ans reconductible 6ans

	GODEFROY
	Entretien espaces Verts
	01/04/21
	1 an + tacite reconduction

	ENEDIS
	Convention de servitudes
	05/08/21
	Durée du chantier

	ACTA
	Syndic
	11/06/2024
	1 an

	ORANGE
	Location toit pour antenne
	01/08/2017
	12 ans reconductible 6ans

	BOUYGUES Telecom (Cellnex)
	Location toit pour antenne
	13/08/2018
	12 ans reconductible 12ans

	STENI
	Entretien Intérieurs
	10/12/2020
	1 an reconductible ?

	SCE
	Surveillance ascenseurs
	26/11/2020
	? 5 ans

	SCE
	Assistance contrat chaufferie
	
	

	RDS
	Entretien ascenseurs
	28/01/2019
	3 ans reconduction 12 mis tacite, préavis 3 mois

	ALEC
	Agence locale Energie
	07/04/2014
	Pas d’adhésion en cours

	ISTA
	Location compteur EF/EC
	19/07/2013
	??

	IDEX
	Chauffage / Eaux chaudes
	01/10/2025
	

	TEBAG
	Entretien toitures
	10/03/2015
	1 an + tacite reconduction

	ACC
	ASSo responsable. Copro
	Adhésion
	1 an

	ACCès
	Entretien portails
	08/11/2022
	1 an (deux mois préavis)

	BAROUMES
	VMC
	
	





1. LISTE DES COMMISIONS 

Le Conseil syndical s’organise par commissions, auxquelles chacun peut participer.
Ces commissions correspondent aux sujets à traiter durant l’année à venir.


	· SUJETS
	Volontaires
	Réunion de commission

	· les espaces verts, avec potentiellement la création d'un jardin partagé.
	JL – CY – SL – JH
	Réunion avec Association pour plantation
Nouveau devis reçu

	· le parking des voitures
	JB-HW-MT-XE-MG
	Réunion état des lieux faite le 28/10/2025

	· le parking des 2 roues, motorisées ou non
	HW-XE-HL-JB
	

	· la signalisation horizontale et verticale dans la résidence,
	JB-HW-JH-XE-MG
	

	· le maintien en état des bâtiments d'habitations, chaufferie et garage
	
	

	· le projet construction de garage
	HW
	

	· la gestion des déchets
	MT-HW-MG
	Plusieurs réunions pour sensibilisation dans les 3 tours.

	· le suivi du chauffage et de la chaufferie
	HW
	

	· la gestion de la sécurité dans la résidence
	
	

	· La gestion de nos sites informatiques
	HIVET
	Abonnement site internet validé

	· le contrôle des comptes
	WAHL-LECAMUS
	

	· l'organisation des animations de la résidence
	BELAVAL-GONTHIER
	HALLOWEEN réalisé


	· Petits travaux 
	GONTHIER : elle récupère les demandes par mail
	DEVIS Bourbon validé


A cela se rajoute Sonia LECAMUS, volontaire pour faire les comptes-rendus des réunions.
Il faut également des volontaires pour chaque tour pour l’accueil : transmettre aux nouveaux arrivants le livret d’accueil, faire l’étiquette de boite aux lettres, changer le nom sur l’interphone de l’immeuble.  (MT-JB-HW) 

1. CHAUFFAGE - IDEX
Les sondes ont été installées mais seules 7/15 donnent un affichage actualisé.
Il faut statuer sur la procédure de nettoyage du circuit de chauffage : IDEX a intégré dans la procédure le nettoyage des circuits d’appartement qui seraient encore bouchés après le nettoyage depuis la chaufferie : Ok.
Démarrer le chauffage 15j plus tôt pour détecter les embouages. (Cible au 15 octobre)
Avenant au contrat 2460€/an. Il doit inclure les dernières modifications de la procédure (Vote en AG)
Visite technique réalisée en fin de chauffe avec SDE. Voir CR séparé.

2. RDV ISTA pour correction consommation EAUX
Nouveau RDV à prévoir – voir pour bloquer les factures si pas de corrections.
Le relevé des consommations 2025 montre que les problèmes n’ont pas été traités.
Les techniciens intervenant ne vérifient pas le bon fonctionnement des modules, mais ceux des compteurs. DONC pas d’amélioration.

Demande d’accès au site ISTA pour le président du CS, pour consultation des consommations à faire en AG
Nous demandons à ACTA de nous transmettre le relevé de juin 2026 dès qu’il sera disponible.

3. FONCTIONNEMENT VMC
Réparation faite chez Mme YVRAD. VMC fonctionnelle dans la SDB.
Lors de la prochaine intervention la bouche de la cuisine doit être mise en place ;
Réparation des supports des blocs de la T5 à faire avec la visite annuelle. Le chercheur de fuite (FUITE ASSITANCE) demandeR s’il peut être là lors de l’intervention. Ok pour intervention conjointe le 1er juillet 2026.

4. FUITE AU DIXIEME ETAGE 
Nouvelle trace chez M.TROUGOUBOFF. A analyser. Test humidité au plafond.
La société FUITE ASSISTANCE est intervenue. Peut-être l’humidité est revenue avec la panne de la VMC. A suivre

5. CHANGEMENT COMPTEUR ENEDIS 
Il reste celui des ascenseurs de la T6 à changer. Intervention ENEDIS sans succès. Relancer
 FAIRE RECOMMANDé mise en demeure.
6. ESPACE VERTS
Mise en concurrence sur le contrat. Devis reçu des Jardins de Thomas.
RESOLUTION POUR AUTORISATION CREATION JARDIN PARTAGE 50m2 suivant plan.
Détailler la résolution , avec compost et arrosage. Création d’une zone d’essai entre les charmes et les garages semi-enterrés. Ouvert à tous.

7. GESTION DES DECHETS
. Il faut faire une demande à la métropole pour une vingtaine de seau.DEMANDE faite dimanche dernier à la Fete parc du vivier.
Manque toujours 4 poubelles vertes.

8. PRESTATION ENTRETIENS - STENI
Suite au recadrage, des prestations supplémentaires non facturées ont été réalisées : 
· Nettoyage des sols à la machine
· Nettoyage des poubelles vertes
· DEVIS reçu de 2 sociétés . BSP ne répond pas à cause des efforts de remontées des poubelles.(Le gérant est repassé pour analyser la situation) 2 devis reçus. ALIENOR et SENETDI +30%/actuel. Voir si possible de séparer les contrats entre poubelles et nettoyage. ? 
Mise en concurrence : La société SENETDI est passée pour proposer un devis. Devis Reçu.
Alienor reçu. Demande de devis de BSP.
NDLR : devis reçu de BSP le 9/6. Prix proche des 2 autres.
Demander d’autres devis pour mise en concurrence. ACTA devis reçu ?

Envoi de mail pour les prestations mal réalisé par STENI.
9. ANTENNISTES
CELLNEX à régler l’arriéré des factures SFR (2022 à 2026 inclus) soit environ 74.000€
Il reste FREE. Contact en cours avec comptable ACTA
Nous passons par la protection juridique pour traiter le contentieux.

10. MISE EN CONCURENCE
Oui pour Baroumes-> ACTA : pas de société trouvée. Reporté à N+1

11. ENTRETIEN ASCENSEURS.
Devis RAAT pour les 3 ascenseurs. 1700€ au total. (Réalisé voir extranet)
Réunion SYNDIC – Conseil-SCE-RDS réalisé. Attente de proposition sur le strict nécessaire (prévoir 3 ascenseurs sur les 6 , et garder les pièces démontées en rechange pour les autres)
DEVIS RECU : 35.000€ pour 1 ascenseur, avec l’option des portes automatiques au RDC pour 5410€..
Faut-il prévoir une compagne de changement des fermes portes. (nombreuses pannes ces dernières semaines) ?
Réunion pour CTQ demain 04/06/2026

12. MARQUAGE TOURELLES.
Devis comparatif 
Juste la comparaison des chiffres HT (La TVA est censée être la même)

	 
	A
	B
	 

	 
	ADRENALINE
	SC cordistes
	ECART B/A

	Pose Lettre HT
	        946,00 €
	      631,57 €
	33%

	Nettoyage verrière HT
	    1 687,00 €
	  1 395,00 €
	17%

	TOTAL
	    2 633,00 €
	  2 026,57 €
	23%


Nous retenons le devis de SC Cordiste


13. SUJET VOTE EN AG 2025
· Travaux sur la construction des garages  ROCHE RDV à prévoir pour le problème électrique. IMPACT Tomorrow peut prendre en charge la partie infrastructure électrique. RDV à Prendre.
· Tenue de la structure des garages semi-enterrés : Société SOCOTEC : FAIT . Nous avons des limites à respecter. : Faire un sondage Propriétaire/locataire. Construction abri motos-vélo cargos
· Création du PPT. : documentation en cours. ELAGIS. Appartement visité. Reste chaufferie et garages. RDV le 10 juin avec IDEX à 9h00.
· Sujet : garde-corps sur les terrasses toitures.

14. PLACE DE PARKING
- DEVIS pour rajout de places de parking en face de la chaufferie. (Reçu Sté ESTRADE ce jour)
11.833€ pour les 5 places à côté de la chaufferie
1.930€ pour la place camionnette
Demande de variante au sol 

NDLR : Proposition financière variante reçu le 5/06.
La résolution de la prochaine AG portera sur un financement à hauteur de 16000€ si acceptation des travaux.
Le syndic doit consulter d'autres entreprises (Flores,...)

15. Fuite d’eaux usées T7
La colonne EU cuisine de la T7 côté Nord a une fuite dans les étages bas.
ACTA doit contacter GTR7, qui peut éventuellement sous traiter à Soudure Express. Il faut demander l’accès à la loggia du premier étage pour accéder à la descente dans l’appartement 50.

16. FETE DES VOISINS
a. FETE très appréciée par l’ensemble des présents.
17. REPRISE DES PEINTURES AU SOL PARKING
a. Fait par des membres du CS et quelques autres 

18. FETE DE LA MUSIQUE
a. Animation proposée pour ceux qui veulent.
19. PUNAISES DE LIT RDC T6
a. Premier Traitement réalisé cette semaine (mardi) deuxième passage 17 juin 2026.


->DATE AG : voir pour début septembre.
PROCHAINE REUNION / Réunion d’information ascenseurs. le 20/06/2026 à 18h00
Prochaine réunion du CS : Date à convenir
Contrôle des comptes à réaliser.

Conseil Syndical résidence Les Tourelles 567 – 1 rue Raoul Ponchon (Tour 7)
lestourelles33700@gmail.com
tourelles567.fr
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