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Compte rendu ACTIVITE DU CONSEIL SYNDICAL
EXERCICE 2024

Composition du conseil
On remercie l’équipe de bénévoles en place du conseil syndical, en particulier AUDE qui nous quitte, et qui s’est beaucoup investie dans nos espaces verts.
	Participants

	TROUGOUBOFF Michel (MT)
	Vice Président CS

	LESGOURGUES Aude (AL)
	Membre CS

	ESAIN Xavier (XE)
	Membre CS

	GONTHIER Marie-Geneviève (MG)
	Membre CS

	WAHL Hugues (HW)
	Président CS

	LAVERGNE Jacqueline (JL)
	Membre CS

	HIVET Laurent(LH)
	Membre CS



CONTRATS EN COURS sur la Copropriété
	Nom du prestataire
	PRESTATION
	Date signature
	Durée

	HIVORY
	Location toit pour antenne
	22/04/2021
	12 ans reconductible 6ans

	GODEFROY
	Entretien espaces Verts
	01/04/21
	1 an + tacite reconduction

	ENEDIS
	Convention de servitudes
	05/08/21
	Durée du chantier

	Agence ACTA
	Syndic
	08/06/2024
	1 an

	ORANGE
	Location toit pour antenne
	01/08/2017
	12 ans reconductible 6ans

	BOUYGUES Telecom (Cellnex)
	Location toit pour antenne
	13/08/2018
	12 ans reconductible 12ans

	STENI
	Entretien Intérieurs
	10/12/2020
	1 an reconductible ?

	SCE
	Surveillance ascenseurs
	26/11/2020
	? 5 ans

	SCE
	Ingénierié chauffage
	
	

	ISTA
	Location compteur EF/EC
	19/07/2013
	??

	ENGIE COFFELY
	Chauffage / Eaux chaudes
	01/06/2017
	31/05/2025

	TEBAG
	Entretien toitures
	10/03/2015
	1 an + tacite reconduction

	ARC
	ASSo responsable. Copro
	Adhésion
	1 an






1. ACTIVITE GENERALE

· Environ une dizaine de réunion sur l’année, plus réunions exceptionnelles pour suivi de prestataires, ou consultations.
· Suivi des problèmes  de chauffage.(nombreux cet hiver)
· Transfert vers le nouveau syndic. Transfert des archives, suivi des spécificités comptables.
· Gestion du problème du compteur général de l’eau.
· Suivi des problèmes de fuite d’eau, suite au passage de ISTA (changement module compteur) et de l’intervention de résinage
· Suivi quotidien de l’intervention de résinage des colonnes des EU des cuisines, avec découvertes d’intervention passées non conformes. Contrôle des surcoûts. Gestion de l’urgence.
· Demande de prise en charge de dégradation des travaux de ravalements en DO (traces noires, peinture qui se décolle, etc…), ainsi que les problèmes de garde-corps.
· Changement des portes d’accès au toit terrasse, et local technique ascenseurs, et de l’éclairage au 11ième étage.
· Tailles et abattages des arbres et bois morts. Plantation de nouveaux arbres, et aménagement des bosquets  Arrosage par des membres du conseil syndical. Plantation d’arbustes suite à un don d’un copropriétaire. Sécurisation du saule pleureur.
· Recalage des heures d’allumage de l’éclairage extérieur suite AG 2024.
· Gestion du nombre de containers poubelles dans la résidence suite aux nouvelles consignes de tri, et à la nouvelle fréquence de ramassage. 
· Réparation Garage sud, premier poteau.
· Solde facture impayée TARDY.

2. INCIVILITE – PROPRETE

Nous constatons de plus en plus des comportements d’occupants de notre copropriété, qui ne sont pas compatibles du « bien vivre ensemble » .
· Déjections de chiens non ramassés, ou mises dans les poubelles à papier
· Niveau de bruit dans les appartements, les communs, ou dans le parc créant une forte gène de voisinage
· Déchets non triés, sacs dans les poubelles de tri, dépôt de poubelles en vrac
· Dépose d’encombrants dans les caves
· Stationnement très gênant (place de retournement, allée pompiers,...)
· Déchets et déjections dans les espaces verts
· Circulation en vélo sur les espaces verts
· Entreposage de vélo, trottinette, ou autre stockage dans les communs des étages (impossibilité de faire le ménage)
· Déchets jetés par-dessus les balcons, au pied des tours, ou sur le toit de la chaufferie.
· Vélos attachés au garde-corps de la descente handicapée.
· Personnes qui franchissent les portillons par-dessus.
· Jeux dans les espaces arborés enfants, animaux, adultes, avec détérioration de plantes.
· Apparition de boîtes à clés « sauvages » sur la résidence.
· Détérioration de l’entrée tour 5 (par des personnes extérieures).

Nous rappelons également aux propriétaires bailleurs (environ 50% dans notre résidence) que le règlement de copropriété doit être remis à tout locataire, et un rappel des règles ci-dessus est souhaité.

3. CHAUFFAGE – ENGIE

· Négociation remplacement corps de chauffe en janvier 2024
· Préparation du dossier de consultation. Signature du contrat avec SCE pour assistance consultation et négociation (Prix fixe ou Variable)
· Gestion des problèmes de différentiel de chauffage entre appartements
· Interface nouvel équipe ENGIE
· Réparation de la grosse fuite sur la canalisation principale (avant compteur). =>plus d’eau dans le local chaufferie.

4. SUIVI DES PRESTATAIRES

· STENI : Suivi de la prestation suite à dégradation de la qualité de celle-ci
· TEBAG : plusieurs recherches de fuites suite infiltration aux 10ième étage. Pb toujours en cours
· DERAKING : plusieurs interventions contre les rats. Proposition de contrat annuel pour cette AG
· SCE-Ascenseurs : Rapport sur la vétusté de l’installation (mécanique et electro-technique), et l’absence de garantie sur les pièces. Pour l’instant mis en attente.
· ACCES : plusieurs interventions sur les portails des parkings suite à des accrochages.



5. ANIMATIONS

· Fêtes Halloween
· Décoration de Noël
· Fêtes des voisins

Conseil Syndical résidence Les Tourelles 567 – 1 rue Raoul Ponchon (Tour 7)
lestourelles33700@gmail.com
tourelles567.fr

