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[image: ]Ordre Du Jour  ⃝
Compte rendu DU CONSEIL SYNDICAL⃝
28/01/2026
	Participants
	Téléphone
	P
	Adresse de messagerie

	TROUGOUBOFF Michel (MT)
	Vice Président CS
	06.89.37.39.64
	
	trougou.33@gmail.com

	Julien BELAVAL DASSE) (JB)
	Membre CS
	06 61 53 32 75.
	
	julien.belavaldasse@gmail.com

	ESAIN Xavier (XE)
	Membre CS
	06.22.87.25.52
	
	xavmae1@hotmail.fr

	GONTHIER Marie-Geneviève (MG)
	Membre CS
	06.84.17.14.28
	
	gonthier.mariegenevieve@gmail.com

	WAHL Hugues (HW)
	Président CS
	06.25.32.60.76
	
	hugues.wahl@sfr.fr

	LAVERGNE Jacqueline (JL)
	Membre CS
	06.66.62.18.62
	
	---

	HIVET Laurent(LH)
	Membre CS
	06.23.52.64.78
	
	cs.laurent.hivet@gmail.com

	Julien HANOTEL(JH)
	Membre CS
	06 17 18 20 36
	
	julien.hanotel@gmail.com

	Sonia LECAMUS(SL)
	Membre CS
	06 52 27 62 38
	
	sonia.lecamus@free.fr

	Christine YVRARD(CY)
	Membre CS
	06 29 70 11 10
	
	christineyvrard33@gmail.com

	Mme BOULET Sandrine (ACTA)
	Syndic
	06..49.62.31.43
	
	direction@cabinetacta.fr

	Mme DAUZON Alexandra
	Syndic
	05.57.85.83.83
	
	syndic1@cabinetacta.fr


P = Présent
E = Excusé
CONTRATS EN COURS sur la Copropriété
	Nom du prestataire
	PRESTATION
	Date signature
	Durée

	HIVORY
	Location toit pour antenne
	22/04/2021
	12 ans reconductible 6ans

	GODEFROY
	Entretien espaces Verts
	01/04/21
	1 an + tacite reconduction

	ENEDIS
	Convention de servitudes
	05/08/21
	Durée du chantier

	ACTA
	Syndic
	11/06/2024
	1 an

	ORANGE
	Location toit pour antenne
	01/08/2017
	12 ans reconductible 6ans

	BOUYGUES Telecom (Cellnex)
	Location toit pour antenne
	13/08/2018
	12 ans reconductible 12ans

	STENI
	Entretien Intérieurs
	10/12/2020
	1 an reconductible ?

	SCE
	Surveillance ascenseurs
	26/11/2020
	? 5 ans

	SCE
	Assistance contrat chaufferie
	
	

	RDS
	Entretien ascenseurs
	28/01/2019
	3 ans reconduction 12 mis tacite, préavis 3 mois

	ALEC
	Agence locale Energie
	07/04/2014
	Pas d’adhésion en cours

	ISTA
	Location compteur EF/EC
	19/07/2013
	??

	IDEX
	Chauffage / Eaux chaudes
	01/10/2025
	

	TEBAG
	Entretien toitures
	10/03/2015
	1 an + tacite reconduction

	ACC
	ASSo responsable. Copro
	Adhésion
	1 an

	ACCès
	Entretien portails
	08/11/2022
	1 an (deux mois préavis)

	BAROUMES
	VMC
	
	





1. LISTE DES COMMISIONS 

Le Conseil syndical s’organise par commissions, auxquelles chacun peut participer.
Ces commissions correspondent aux sujets à traiter durant l’année à venir.

La clé du local tour 7 ainsi que les badges-passe ont été remis aux nouveaux membres du conseil syndical contre signature. Pour les envois de mail au conseil, n’écrire qu’à l’adresse commune lestourelles33700@gmail.com. Seuls le président et adjoint écrivent au syndic, sauf urgence.
	· SUJETS
	Volontaires
	Réunion de commission

	· les espaces verts, avec potentiellement la création d'un jardin partagé.
	JL – CY – SL – JH
	Réunion avec Association pour plantation

	· le parking des voitures
	JB-HW-MT-XE-MG
	Réunion état des lieux faite le 28/10/2025

	· le parking des 2 roues, motorisées ou non
	HW-XE-HL-JB
	

	· la signalisation horizontale et verticale dans la résidence,
	JB-HW-JH-XE-MG
	

	· le maintien en état des bâtiments d'habitations, chaufferie et garage
	
	

	· le projet construction de garage
	HW
	

	· la gestion des déchets
	MT-HW-MG
	

	· le suivi du chauffage et de la chaufferie
	HW
	

	· la gestion de la sécurité dans la résidence
	
	

	· La gestion de nos sites informatiques
	HIVET
	Abonnement site internet validé

	· le contrôle des comptes
	WAHL-LECAMUS
	

	· l'organisation des animations de la résidence
	BELAVAL-GONTHIER
	HALLOWEEN réalisé


	· Petits travaux 
	GONTHIER : elle récupère les demandes par mail
	DEVIS Bourbon validé


A cela se rajoute Sonia LECAMUS, volontaire pour faire les comptes-rendus des réunions.
Il faut également des volontaires pour chaque tour pour l’accueil : transmettre aux nouveaux arrivants le livret d’accueil, faire l’étiquette de boite aux lettres, changer le nom sur l’interphone de l’immeuble.  (MT-JB-HW) 

2. CHAUFFAGE - IDEX
Les sondes ont été installés dans les appartements. Nous n’avons pas encore accès à la visualisation de celles-ci, ni à la supervision de la chaufferie. Demande en cours -> ACTA
Le jour de transfert entre ENGIE et IDEX a eu lieu le 01/10/2025. Avec des réserves mineures. @syndic : Ou en sommes-nous ?
Insatisfaction générale sur le chauffage dans les appartements. Trop froid, déséquilibré, trop chaud … IDEX n’a pas pris en compte la nécessité d’intervenir dans les appartements pour régler ces problèmes.
REUNION DE SUIVI le 27/01/2026 à 10h30.
Intervention ont démarrés depuis hier dans les appartements

3. RESINAGE DES DESCENTES EU bains EP
Chantier terminé par GTR7
Travaux réceptionnés.
Le défaut identifié par SOUDURE EXPRESS n’avait pas pour origine le résinage.

4. RDV ISTA pour correction consommation EAUX
Le RDV ISTA le 24 septembre à 11h00 a eu lieu chez ACTA.
Un CR a été diffusé, et ISTA doit venir faire des contrôles physiques dans les appartements avec des relevés incohérents.
Nouveau RDV à prévoir – voir pour bloquer les factures si pas de corrections.
Le relevé des consommations 2025 montre que les problèmes n’ont pas été traités.
Action à prévoir ?
15 RDV au 6 février.
Urgence Mme Brunaud

5. FONCTIONNEMENT VMC
RDV chez Mme YVRARD le 28/01/26 à 14h. La colonne complète doit être contrôlée.
Recherche du PV de réception de BAROUMES.
Attente devis pour 3 logements, (Réponse de M.JUSTET), pour intervention de BAROUMES..
Intervention faite le 28/01/26 : constat manque bouche dans la cuisine. Et débranché dans la SDB.
Attente retour BAROUMES. Relance ACTA

6. REPARATION BARDAGE ENTREE T5.
La société BOURBON a réparé le bardage. Les petites réparations ont aussi été effectuées.

7. FUITE AU DIXIEME ETAGE 
Les joints autour des 4 cheminées de descente sur chaque tour ont été refaits par TEBAG.
Demande de réception des travaux sur place, car pb qualité constaté.
QUAND ?

8. CHANGEMENT COMPTEUR ENEDIS 
Il reste celui des ascenseurs de la T6 à changer. A relancer –SYNDIC 

9. ESPACE VERTS
Présentation action par association.
Association avec aide de bx Metropole, Attente  devis
Réunion faite avec GODEFROY pour faire un point sur la réalisation des prestations. Ecarts constatés, avec demande des actions correctives. Proposition d’avenant à faire pour intégrer le désherbage sans produit phytosanitaire, et avec une tonte de moins. (Discussion sur hauteur de la tonte) A relancer @syndic
Attente retour Godefroy sur tronc abimé.

10. PORTAILS D’ACCES
La société Accès à remplacer les éclairages défaillants. Le marquage au sol a été refait là où c’était nécessaire.

11. GESTION DES DECHETS
Affiche pour les chiens mise en place sur les ascenseurs. 
Sensibilisation au tri en cours (MG-MT-HW). Fait sur Tour 5.DEMANDE de 9 seau à compost. Il faut faire une demande à la métropole pour un trenttaine de seau.
Affichage en cours. En pratique les poubelles noires sont encore très pleines. MANQUE UNE POUBELLE  T6.

12. PRESTATION ENTRETIENS - STENI
Suite au recadrage, des prestations supplémentaires non facturées ont été réalisées : 
· Nettoyage des sols à la machine
· Nettoyage des poubelles vertes
La prestation se rapproche du contrat. A surveiller.
Mise en concurrence : La société SENETDI est passée pour proposer un devis.Devis Reçu.
Demander d’autres devis pour mise en concurrence.

13. INTERPHONE IMMEUBLE
Tous les dysfonctionnements signalés ont comme retour qu’il faut changer l’interphone dans l’appartement  donc privatif. Il faut payer (très cher) le remplacement. 
Avant nous avions un technicien qui intervenait dans le tableau général de câblage du système et arrivait à traiter les problèmes. 
Peut-on faire intervenir une autre société ?
Recherche d’une nouvelle société./

14. ANTENNISTES
Suivi de la facturation des redevances à faire. ORANGE  et BOUYGUES sont à jour. SFR et FREE ont 3 ans de retard sur les paiements. Pas de contact direct sur le contrat HIVORY qui est devenu CELLNEX
Quels retours des contacts CELLNEX/HIVORY ?-> ACTA


15. MISE EN CONCURENCE
Oui pour Baroumes-> ACTA

16. RENFORCEMENT VENTOUSES PORTES ENTREE 
Les portes d’entrées des tours s’ouvrent trop facilement. Peut-on renforcer les ventouses ?
(SODIFERBAT ?)
· Attente retour 
A priori, cela ne viendrait pas des ventouses mais du système electrique (dimensions des câbles trop faibles, et alimentation de mauvaise qualité), A RELANCER @syndic

17. ENTRETIEN ASCENSEURS.
Suite constat SCE engageons nous des travaux ? Pb sur garantie de dispo des pièces ?
Pour les usagers les seuls problèmes rencontrés concernent les portes palières.
Il faudra refaire un point pour savoir s’il est possible de stocker les pièces qui deviennent obsolètes. 
Réunion SYNDIC – Conseil-SCE-RDS à prévoir. : Organiser une réunion sur ce sujet @syndic
Après le 15 janvier 2026.

18. MARQUAGE TOURELLES.
Faisons-nous quelque chose ?
Devis pour un panneau au sol.-> ACTA DEVIS DE CORDISTES

19. SUJET VOTE EN AG 2025
· Travaux sur la construction des garages  ROCHE RDV à prévoir pour le problème électrique.
· Réparation revêtement rue BUFFON : demande en cours Société ESTRADE BTP : FAIT
· Tenue de la structure des garages semi-enterrés : Société SOCOTEC : FAIT . Attente complément de rapport.
· Création du PPT.
· Construction abri motos-vélo cargos
· Litige TARDY : Voir dernière Facture : Payés .sur 2025.

20. DIVERS
Rachat d’aimants pour la fixation des protections des ascenseurs. Commande en cours.
Intervention sur toit Zinc Garages Nord : FAIT. Etanchéité Ok. Gouttière arrangée. Descente pas refaite. Que fait-on ? On laisse comme c’est.
Réparation des robinets extérieurs, et mise en place de verrou sur les robinets en pied de tour. DEVIS : Soudure Express : 755€  - 2GM : 1357.18€. Suite fuite d’eau à cause du gel, achetons nous de l’isolant ? OK pour 755€.
BALCON du locataire Appartement 49 T6 très encombrés. Faire courrier pour vider.
Barreau des Balcons qui gonflent : pas d’info.
Fuite sur menuiserie BALCON Appart 90 tour 5. FAIRE DO (Michel envoyer photo)
Devis sols ascenseurs. : demander un devis.

21. Planning

->PROCHAINE REUNION /2025 à 18h00.
-> 
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